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INEGOL REVIZYON+ILAVE NAZIM IMAR PLANI;
PLAN NOTU ILAVESINE ILISKIN
PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Inegdl Ilgesi, 1/5000 Olgekli Inegdl Reviyont+ilave Nazim Imar Plan1 Plan
Hiiktimlerinin B. Arazi Kullanim Kararlar1 Bolimiintin 2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 plan hiitkmiinde

plan notu ilave edilmesine yoneliktir.

[lave plan notu 1/5000 Olgekli Inegdl Reviyon+ilave Nazim Imar Plani Plan Hiikiimlerinin B.

Arazi Kullanim Kararlar1 Boliimiiniin 2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 Hiikiimleri:
“2.Kirsal Yerlesme Alanlart

2.1. Plani olmayan kirsal yerlesme alanlarinda; mevcut ve gelisme alanlarinda briit yogunluk

en fazla 100 kisi/hektardrr.

2.2.  Bu alanlarda kéylerin ézgiin dokusu dikkate alinarak 1/1000 Olgekli Planlar

yvapulacaktir. Niifusun gerektirdigi Sosyal ve Teknik Donati Alanlar: da bu planlarda onerilecektir.

2.3.Bu alanlarda konut, tarimsal depolama yapilari ile tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin

gerektirdigi diger yapilar yer alabilir.

2.4.1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarinda, 5000 m? ve daha kiiciik kadastral parsel
alanlarimin %70'inin kirsal yerlesim alant i¢inde kalmast durumunda, soz konusu parselin tamami
dogal esikler dikkate alinmak sureti ile 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam degisikligi yapilmaksizin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam kapsamina alinabiliv. Ancak bu hiikiim ifraz ve tevhit yolu ile
elde edilecek kadastral parseller icin gegerli degildir.”

Seklindedir.

S6z konusu plan notu incelendiginde mevcut plan 1/5000 Olcekli Inegél ilge smirlarinmn
tamamini1 kapsamadigindan planlama alani igerisinde kirsal yerlesme alanlarindaki plan hiikiimlerinde
belirtilen yapilan hiikiimleri ile Bursa 2020 Yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimlerinde
kirsal yerlesme alanlarindaki yapilanma hiikiimleri arasinda uyumsuzluk olmasindan dolay1 kirsal
yerlesme alanlarinda esitlik ilkesi bozuldugundan 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim
Planinin Plan Hiikkiimlerinin B. Arazi Kullanim Kararlar1 Bélimiiniin 2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 plan
hiikmiinde ilave notlar ile Bursa 2020 Yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Hiikiimlerin 6.2.2.
Kirsal Yerlesme Alanlar1 ile uyumlu hale getirilmesine yonelik olarak diizenleme yapilmasi

gerekmektedir.
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S6z konusu gerekceler dogrultusunda 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar
Planinin Plan Hiikiimlerinin B. Arazi Kullanim Kararlar1 Boliimiiniin 2. Kirsal Yerlesme Alanlarina

plan notu ilave edilmesine iliskin degisiklik yapilmistir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar Planinin Plan Hiikiimlerinin B.

Arazi Kullanim Kararlar1 Bolimiiniin 2. Kirsal Yerlesme Alanlarina eklenen plan notlari,

“2.5. Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarimin hazirlanmasi esastir.
Plant bulunmayan koy ve mezralar ile belediye sinirlari igine katilarak mahalle statiisii kazanmuis
kirsal yerlesmelerin (meskin ve gelisme) yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar

asagidaki kosullar uygulanir.

2.6. Kirsal yerlesme (meskiin ve gelisme) alanlarinda konut, taruim ve hayvancuik amagli
vapilar ile koy niifusuna hizmet edecek egitim, saglk, vb kamusal tesislerle ticari ve sosyal yapilar
(kéy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, mezarlik, pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi,

postane, su deposu, karakol, kéy bakkali, koy kahvesi ve lokantasi, altyap: tesisleri vb) yer alabilir.

2.7. Konut, tarim ve hayvancilik amac¢l yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis
yapilasma kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 Sayili Kanunu, Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi'nin

5. Boliimiinde belirtilen esaslara gore yapilir.

2.8. Konut, bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, tanitim ve teshir biifeleri ve mahalle
halkt tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari bu hiikiim dogrultusunda

yapilacaktir.
Emsal = 1.00
Taban Alani Katsayisi ve cekme mesafeleri Belediyesince belirlenir.
Yengok=6,50 m. (2 kat)
Emsale dahil toplam alan maksimum = 250 m?
Ifrazda minimum parsel biiyiikliigii = 300 m?

Miistemilatlar (Ticari amaci bulunmayan odunluk, kémiirliik, kapali garaj, samanlik, ahir, agil,
depo (kiler), silo, yem deposu, slaj ¢ukru, vs) emsale dahil degildir. Ancak miistemilatlarin toplam
insaat alant maksimum insaat alanmimin % 50 ’sini gegemez. (Silo, samanlik, yem deposu, vb yapilar igin

Yencok ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.)

2.9. Mahalle niifusuna kayitl ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal iiretimi

korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde
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olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, iiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre
ve slaj ¢ukuru, arthaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler

dogrultusunda yapilacaktir.
Emsal = 0.50
Yencok=6,50 m.
Maksimum insaat alani = 1000 m?
Ifrazda minimum parsel biiyiikliigii = 500 m?

2.10. Bu kullammlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (Turizm, giiniibirlik veya bélgesel ticaret

kullanimlari, vb) imar plant yapimasi zorunludur.
Emsal = 0.50
Yencok=6,50 m. (2 kat) gegemez.

2.11. Imar plani olmayan kirsal yerlesme alani simirlart icerisinde kéyiin ihtiyacina yénelik
olarak ilk ve orta égretim tesisi, ibadet yeri, saglk tesisi, giivenlik tesisi, mahalle konagi ve sosyal
tesis gibi yapilar i¢cin imar plani sarti aranmaz. Bu yapi ve tesislere uygulama projeleri ve yer
secimine gore belirlenen kurum gériisiine gore ilgili yatirimct kamu kurum ve kurulusu adina yapt

ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.”
Seklindedir.

Bilgilerinize arz olunur.
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